NEuLAND

Wohnen. Leben. N be .:.;_::.-

Bezahlbare und energieeffiziente Neubauwohnung fur Familien // 1.0G Wohnung 4 -

WBS erforderlich!

Allgemeine Daten

Adresse:

Stadtteil:

Bezirk / Stadtbezirk:
Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:

WBS:

Zusatzinformationen
Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:

Anzahl Badezimmer:

Merkmale/Ausstattung

Neue Reihe 10, 38448 Wolfsburg

Nordstadt

Nordstadt Alt WOB
2000-21608-000-M0O00008
91,29 m2

4

Erforderlich

Etagenwohnung
1
2
1

Dusche, Barrierefrei, Balkon/Terrasse

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:

Baujahr:

Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Wesentliche Energietrager:

Mietzusammensetzung

Kaltmiete:
Nebenkosten:

Gesamtmiete:

Kaution:

Erstbezug

2026

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Bedarfsausweis
66,70 kWh/(m2a)
B

Fernwarme

712,06 €
232,79 €

944,85 €

2136,18 EUR
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Objektbeschreibung
Willkommen im Wohnprojekt "Wohnen fur Alle" in der Neuen Reihe!

Hier entstehen 36 bezahlbare, 6ffentlich-geférderte Neubauwohnungen in Holzhybridbauweise, die modernes Wohnen, eine hohe
Wohngqualitat und eine energieeffiziente Bauweise in attraktiver Wohnlage vereinen. Die gut aufgeteilten 2- bis 4-Zimmer-
Wohnungen mit einer Grof3e von ca. 57 m? his zu ca. 93 m?2 stehen bereits zum 01.10.2026 fur Sie zum Einzug bereit!

Dank der hochwertigen DA&mmung und der PV-Anlagen auf den Dachern wird wenig Energie verbraucht. Jede Wohnung erhalt
zwei eigene Solarmodule zur Eigenstromnutzung. Das senkt die Stromkosten und schont die Umwelt.

Alle Wohn-/und Schlafzimmer sind vollflachig mit Design-Vinylbodenbelag ausgelegt. Die Bader sorgen mit ihrer modernen
Ausstattung, mit Dusche, einem Handtuchheizkorper sowie einer guten Entliftung flur eine ansprechende Atmosphére. Die Heiz-/
und Warmwasserversorgung erfolgt tiber den Fernwarmeanschluss. Mithilfe von Sonnenenergie liber zwei Photovoltaik-Module
pro Wohnung auf dem Dach des Wohnhauses, versorgen Sie sich zusétzlich mit Eigenstrom. Mit den zeitgeméRen
Flachheizkdrpern bringen Sie die Raume auf lhre Wohlfiihltemperatur und schranken die Wohnatmosphare nicht ein. Die
groRRziigigen Balkone laden zu sonnigen und entspannten Stunden mit Blick ins Griine ein.

Zusatzlichen Stauraum bietet Ihnen der Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein Kellerersatzraum mit Strom und Licht. Alle
Wohnungen sind direkt an das Glasfasernetz angebunden.

Hier nochmal alle Highlights auf einen Blick:

» hochgedammte Holzhybridbauweise

« vollflachig verlegter Design-Vinylbodenbelag in allen Wohnrdumen
« 3-fach-verglaste Isolierglasfenster mit erhéhtem Schallschutz
* grol3zugige Balkone mit Steckdose und Licht

« kontrollierte Be-/und Entluftung

* Glasfaser bis in die Wohnung

* 2 PV-Module pro Wohnung zur Eigenstromnutzung

* eigener Mieterersatzkeller

» Fernwéarme fur Zentralwarmwasserversorgung

* KFW 55

* neugestaltete AuRenanlage

* 25 anmietbare Stellpléatze, davon 13 mit E-Vorbereitung

Die Treppenhausreinigung wird durch eine Firma ausgefihrt und ist bereits in der Miete enthalten.

Fir die Anmietung ist ein gultiger Wohnberechtigungsschein zwingend erforderlich. Die Einkommensgrenze kann hierbei teilweise
bis zu 60 % Uberschritten werden.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass der 3D-Rundgang zur angefragten Wohnung ein Musterrundgang einer dhnlichen Wohnung
darstellt.

Bei dem beigefligten Energieausweis handelt es sich um eine vorlaufige Ausfertigung. Das Objekt befindet sich derzeit im Bau, die
Fertigstellung ist zum 01.10.2026 geplant. Einen endgultigen Energieausweis — welcher derzeit noch nicht vorliegt - erhalten Sie
von uns umgehend nach Fertigstellung, bzw. spétestens beim Einzug.

Lassen Sie sich diese Wohnung nicht entgehen und vereinbaren heute noch einen Besichtigungstermin mit uns!

Ausstattungsbeschreibung

Diese Wohnung ist ausschlieRlich mit einem gultigen Wohnberechtigungsschein anzumieten. Andere Anfragen kénnen wir nicht
berlicksichtigen.

Der Wohnberechtigungsschein (WBS) berechtigt den Bezug in 6ffentlich geférderte Wohnungen. Dies sind Wohnungen, die mit
offentlichen Mitteln, zum Beispiel durch das Land Niedersachsen, geférdert werden. Offentlich geférderte Wohnungen dirfen nur
an Wohnungssuchende vermietet werden, die grundsatzlich eine bestimmte Einkommensgrenze nicht Giberschreiten.

Eine Besonderheit bei dem Projekt in der Neuen Reihe ist, dass die Einkommensgrenze teilweise bis zu 60 % Uberschritten
werden darf.

Der WBS ist an eine maximale Wohnungsgrof3e gebunden. Diese darf nicht um mehr als 10 Prozent lberschritten werden. Vor
Mietvertragsabschluss muss der WBS im Original bei der NEULAND eingereicht werden.
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Lagebeschreibung

Beschaulichkeit und frohliches Leben: In der Nordstadt ist beides vereint. Dicht umgrinte Spazierwege sind im Stadtteil ebenso zu
finden wie einladende Waldstucke und ein von Graugansen und Enten bewohnter Teich. Die StralRen werden von méchtigen
Baumen flankiert, und an vielen Ecken kann man sich tber bunt bemalte Garagen, schén begriinte Dachterrassen und raffinierte
architektonische Details freuen.

Gleichzeitig bietet der Stadtteil attraktive Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Jugendliche treffen sich im Mehrgenerationenhaus,
an einer Skater-Halfpipe, auf dem Ful3ballplatz oder im Jugendclub, und fir &altere Einwohner halt die Nordstadt ein Sportcenter mit
Kegelbahn, Konzerte und Ausfliige des Kulturvereins und eine Stadtteilblicherei mit Internetplatzen bereit. Im
Mehrgenerationenhaus kommen Jung und Alt durch besondere Aktivitaten miteinander ins Gespréach. Gleich nebenan liegen die
City, BadeLand und Eis Arena, die Autostadt, die Volkswagen Arena und das malerische, 700 Jahre alte Wolfsburger Schloss — in
wenigen Minuten bequem per Bus oder Rad zu erreichen.

Fast alle Wohnungen (ein bis vier Zimmer) sind von Griin umgeben und verfigen Uber einen Balkon. Speziell fur &ltere Birger
werden zudem attraktive Senioren-Wohnungen mit wahlweise einem oder zwei Zimmern angeboten — ebenerdig gelegen, mit
kleinem Garten und Terrasse. Ein ruhiger Stadtteil abseits vom gro3en Rummel — und doch so nahe, dass man in finf Minuten
mittendrin ist.

Sonstiges

Die NEULAND Wohnungsgesellschaft mbH ist Wolfsburgs gréRter Anbieter von Immobilien. In Sachen Wohnen und Mieten in
Wolfsburg sind wir daher genau der richtige Partner fiir Sie. Dabei stehen Sie fiir uns an erster Stelle. Vom Handwerkerservice bis
zum Nachbarschaftshaus mdchten wir Ihnen ein Zuhause zum Wohlfuihlen bieten. Dartiber hinaus setzen wir uns mit vielfaltigen
Services und Projekten flr ein nachbarschaftliches Miteinander ein und nehmen uns auch den Herausforderungen besonderer
Lebenssituationen an.

Kontakt

Ansprechpartner: Herr Rouwen Neumann-Lerchner
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Grundriss

&

en. N

NEULAND

l¢

2000-21608-000-MO00008
Wohnen an der Neuen Reihe 10
in Wolfsburg

Ubersichtsplan

Neue Reihe 8, 38448 Wolfsburg
Gebaude - 1. 0OC WHG 4

N

Zimmer 2

Zimmer 4

nt lediglich der Viswalisierung und ist micht im Mietangebot enthalten
Angaben und MaBe ohne Gewahr

Der Grundriss kann von den tatséchlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
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Ergénzende Links
Wohnberechtigungsschein (https://www.wolfsburg.de/bauenwohnen/mieten)

NEULAND: Wohnungen, Hauser und Gewerbeflachen mieten in Wolfsburg (https://www.nld.de/)

Interessentenbogen (https://www.nld.de/mietangebote/interessentenbogen)
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EN E RGI EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Guiltig bis: 27.02.2036 Registriernummer: 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend

dcresse Neue Reihe, 10, 38444 Wolfsburg

Gebéaudeteil 2 Ganzes Gebaude Gebaudefoto
Baujahr Gebaude * 2026 (freiwillig)
i 5 3,4
Baujahr Warmeerzeuger 2026
Anzahl der Wohnungen 12
Gebaudenutzflache (A,) 1.079,00 m* ‘ O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Nah-/Fernwarme KWK

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ® | Nah-/Fernwarme KWK

e .
Emeuerbare Energlen Art: PV-Strom Verwendung: Liftung
Art der Luftung ® K Fensterliiftung O Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

O Schachtliiftung X Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: j Néchstes Flligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises K Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

ARy WA UNRR Ay
- -—

Hinweise zu den Angaben iiber energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflaichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlédgige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen = siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

I Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Geb&dudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschlagigen Vergleich von Geb&duden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Herz & Lang GmbH
Elias Huber

Ritzensonnenhalb 5a Herz &Lang @M u—\L
87480 Weitnau Dis Flaner e

Ausstellungsdatum  27.02.2026

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

% Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

16.10.2023

Registriernummer:

11,76 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

66,7 kWh/(m?a)

GENNE | c | o | E P CH
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primdrenergiebedarf dieses Gebaudes
22,2 kWh/(m?-a)
Anforderungen gemiB GEG ? ergiebedarfsbere
Primérenergiebedarf K Verfahren hach DIN'W 18599
O Regelung nach§ 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)
Ist-Wert 222  kWh/(m?a)  Anforderungswert 40,3  kWh/(m?a) 0 gVereinfaehungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebéudehiille H.' .
Ist-Wert 027 W/(m2K) Anforderungswert 0,38  W/(m?K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

AVae. W
Ly =
Angaben zur Nutzung erneuerbare{ Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:  JX(filr Haizgmg__,_ﬁfﬁ._Wmmwasser
X Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE=Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
R Erfl r 65%-EE- auschale Edfill i
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG *
¥ Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (§ 71e)
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz §)

a

O Erfilllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  anteil Wér- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen”:

% % %

% % %

Summe®: _%

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*:

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE':

%

%

Summe®: %

O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

# Mehrfachnennungen maglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

€ Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

66,7 kWh/(m2a)

=

Vergleichswerte Endenergie *

@SAs]c | o | €|
0 25

F

50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S i NS
IO ) S sg &F
TP & §'5 & o &

S < O & o S S
feE & S8 ¥ §¥

Q‘@‘ S @ QZ" & Q.?&'-" L& q}ﬁjg

& G5 o & &5

S @ e O
& 5 oy

& &F &S

$ S§ 9

E; £

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

" nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geméaB Berechnung im Einzelfall

"OAnteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

Al | | |

0 25 50 75 100 125

N

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

= %v
Verbrauchserfassung — Heizung und Warm ;

Zeitraum
Energietrager °
von bis

kWh/(mZ2a)
‘Primar- | Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage
" G S
AVes. W

Vergleichswerte Endenergie ® -
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebéude, in denen die Wérme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Geb&udes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebé&udenutzflache (A ) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Empfehlungen des Ausstellers

16.10.2023

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Registriernummer:

MaBnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0O moglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sEmmen | il | et pIO eirgespans
Nr. Anl tell ¥ | Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagenteile einzeinen schrien groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
0 O
O O
O a

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise Und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen filir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

keine

https://www.bbsr-geg.bund.de

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)



EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebd&udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebiude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht.

E " E ien - Seite 1
Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

Primé lebedarf - Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&audes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren:
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteliung‘
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gasg
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzungs:

Enem&“sghe Qualitat der Gebidudehiille - Seite 2~ 3
Angegeben ist der spezifische, auf die wé,[meubertra@nde Umfés—
sungsfliche bezogene Transmissionswarmevel | rhgchrelbt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warm rtragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen -an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.
Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LiUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und berdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §8§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrédger aufgeflhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

End g I h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebédude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen hartén Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des G&hﬁudeggnd seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verlitauch Ein Ruckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch istjedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verﬁrauchsdaten ‘einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage de hneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem sﬁ@;duéﬂm Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
riseh bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
«der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
bmen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
_Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
indie Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*

zu entnehmen.

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Veraleict - Seite 2 i3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.





