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Bezahlbare und energieeffiziente Neubauwohnung für Familien // 1.OG Wohnung 4 - 
WBS erforderlich!

Allgemeine Daten

Adresse: Neue Reihe 10, 38448 Wolfsburg
Stadtteil: Nordstadt
Bezirk / Stadtbezirk: Nordstadt Alt WOB
Objektnummer: 2000-21608-000-MO00008
Wohnfläche ca.: 91,29 m²
Zimmer: 4
WBS: Erforderlich

Zusatzinformationen

Wohnungstyp: Etagenwohnung
Etage: 1
Etagenanzahl: 2
Anzahl Badezimmer: 1

Merkmale/Ausstattung

Dusche, Barrierefrei, Balkon/Terrasse

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand: Erstbezug
Baujahr: 2026
Energieausweis: Liegt vor
Erstellungsdatum: Ab 1. Mai 2014
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 66,70 kWh/(m²a)
Energieeffizienzklasse: B
Wesentliche Energieträger: Fernwärme

Mietzusammensetzung

Kaltmiete: 712,06 €
Nebenkosten: 232,79 €

Gesamtmiete: 944,85 €

Kaution: 2136,18 EUR
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Objektbeschreibung

Willkommen im Wohnprojekt "Wohnen für Alle" in der Neuen Reihe!

Hier entstehen 36 bezahlbare, öffentlich-geförderte Neubauwohnungen in Holzhybridbauweise, die modernes Wohnen, eine hohe 
Wohnqualität und eine energieeffiziente Bauweise in attraktiver Wohnlage vereinen. Die gut aufgeteilten 2- bis 4-Zimmer-
Wohnungen mit einer Größe von ca. 57 m² bis zu ca. 93 m² stehen bereits zum 01.10.2026 für Sie zum Einzug bereit!

Dank der hochwertigen Dämmung und der PV-Anlagen auf den Dächern wird wenig Energie verbraucht. Jede Wohnung erhält 
zwei eigene Solarmodule zur Eigenstromnutzung. Das senkt die Stromkosten und schont die Umwelt.

Alle Wohn-/und Schlafzimmer sind vollflächig mit Design-Vinylbodenbelag ausgelegt. Die Bäder sorgen mit ihrer modernen 
Ausstattung, mit Dusche, einem Handtuchheizkörper sowie einer guten Entlüftung für eine ansprechende Atmosphäre. Die Heiz-/ 
und Warmwasserversorgung erfolgt über den Fernwärmeanschluss. Mithilfe von Sonnenenergie über zwei Photovoltaik-Module 
pro Wohnung auf dem Dach des Wohnhauses, versorgen Sie sich zusätzlich mit Eigenstrom. Mit den zeitgemäßen 
Flachheizkörpern bringen Sie die Räume auf Ihre Wohlfühltemperatur und schränken die Wohnatmosphäre nicht ein. Die 
großzügigen Balkone laden zu sonnigen und entspannten Stunden mit Blick ins Grüne ein.

Zusätzlichen Stauraum bietet Ihnen der Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein Kellerersatzraum mit Strom und Licht. Alle 
Wohnungen sind direkt an das Glasfasernetz angebunden.

Hier nochmal alle Highlights auf einen Blick:
• hochgedämmte Holzhybridbauweise
• vollflächig verlegter Design-Vinylbodenbelag in allen Wohnräumen
• 3-fach-verglaste Isolierglasfenster mit erhöhtem Schallschutz 
• großzügige Balkone mit Steckdose und Licht
• kontrollierte Be-/und Entlüftung
• Glasfaser bis in die Wohnung
• 2 PV-Module pro Wohnung zur Eigenstromnutzung
• eigener Mieterersatzkeller
• Fernwärme für Zentralwarmwasserversorgung
• KFW 55 
• neugestaltete Außenanlage
• 25 anmietbare Stellplätze, davon 13 mit E-Vorbereitung

Die Treppenhausreinigung wird durch eine Firma ausgeführt und ist bereits in der Miete enthalten. 

Für die Anmietung ist ein gültiger Wohnberechtigungsschein zwingend erforderlich. Die Einkommensgrenze kann hierbei teilweise 
bis zu 60 % überschritten werden.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass der 3D-Rundgang zur angefragten Wohnung ein Musterrundgang einer ähnlichen Wohnung 
darstellt.

Bei dem beigefügten Energieausweis handelt es sich um eine vorläufige Ausfertigung. Das Objekt befindet sich derzeit im Bau, die 
Fertigstellung ist zum 01.10.2026 geplant. Einen endgültigen Energieausweis – welcher derzeit noch nicht vorliegt - erhalten Sie 
von uns umgehend nach Fertigstellung, bzw. spätestens beim Einzug. 

Lassen Sie sich diese Wohnung nicht entgehen und vereinbaren heute noch einen Besichtigungstermin mit uns!

Ausstattungsbeschreibung

Diese Wohnung ist ausschließlich mit einem gültigen Wohnberechtigungsschein anzumieten. Andere Anfragen können wir nicht
berücksichtigen.
 
Der Wohnberechtigungsschein (WBS) berechtigt den Bezug in öffentlich geförderte Wohnungen. Dies sind Wohnungen, die mit
öffentlichen Mitteln, zum Beispiel durch das Land Niedersachsen, gefördert werden. Öffentlich geförderte Wohnungen dürfen nur
an Wohnungssuchende vermietet werden, die grundsätzlich eine bestimmte Einkommensgrenze nicht überschreiten. 

Eine Besonderheit bei dem Projekt in der Neuen Reihe ist, dass die Einkommensgrenze teilweise bis zu 60 % überschritten 
werden darf.
 
Der WBS ist an eine maximale Wohnungsgröße gebunden. Diese darf nicht um mehr als 10 Prozent überschritten werden. Vor 
Mietvertragsabschluss muss der WBS im Original bei der NEULAND eingereicht werden.
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Lagebeschreibung

Beschaulichkeit und fröhliches Leben: In der Nordstadt ist beides vereint. Dicht umgrünte Spazierwege sind im Stadtteil ebenso zu 
finden wie einladende Waldstücke und ein von Graugänsen und Enten bewohnter Teich. Die Straßen werden von mächtigen 
Bäumen flankiert, und an vielen Ecken kann man sich über bunt bemalte Garagen, schön begrünte Dachterrassen und raffinierte 
architektonische Details freuen.

Gleichzeitig bietet der Stadtteil attraktive Möglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Jugendliche treffen sich im Mehrgenerationenhaus, 
an einer Skater-Halfpipe, auf dem Fußballplatz oder im Jugendclub, und für ältere Einwohner hält die Nordstadt ein Sportcenter mit 
Kegelbahn, Konzerte und Ausflüge des Kulturvereins und eine Stadtteilbücherei mit Internetplätzen bereit. Im 
Mehrgenerationenhaus kommen Jung und Alt durch besondere Aktivitäten miteinander ins Gespräch. Gleich nebenan liegen die 
City, BadeLand und Eis Arena, die Autostadt, die Volkswagen Arena und das malerische, 700 Jahre alte Wolfsburger Schloss – in 
wenigen Minuten bequem per Bus oder Rad zu erreichen.

Fast alle Wohnungen (ein bis vier Zimmer) sind von Grün umgeben und verfügen über einen Balkon. Speziell für ältere Bürger 
werden zudem attraktive Senioren-Wohnungen mit wahlweise einem oder zwei Zimmern angeboten – ebenerdig gelegen, mit 
kleinem Garten und Terrasse. Ein ruhiger Stadtteil abseits vom großen Rummel – und doch so nahe, dass man in fünf Minuten 
mittendrin ist.

Sonstiges

Die NEULAND Wohnungsgesellschaft mbH ist Wolfsburgs größter Anbieter von Immobilien. In Sachen Wohnen und Mieten in 
Wolfsburg sind wir daher genau der richtige Partner für Sie. Dabei stehen Sie für uns an erster Stelle. Vom Handwerkerservice bis 
zum Nachbarschaftshaus möchten wir Ihnen ein Zuhause zum Wohlfühlen bieten. Darüber hinaus setzen wir uns mit vielfältigen 
Services und Projekten für ein nachbarschaftliches Miteinander ein und nehmen uns auch den Herausforderungen besonderer 
Lebenssituationen an.

Kontakt

Ansprechpartner: Herr Rouwen Neumann-Lerchner
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Grundriss

Der Grundriss kann von den tatsächlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
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Ergänzende Links

 Wohnberechtigungsschein (https://www.wolfsburg.de/bauenwohnen/mieten)

 NEULAND: Wohnungen, Häuser und Gewerbeflächen mieten in Wolfsburg (https://www.nld.de/)

 Interessentenbogen (https://www.nld.de/mietangebote/interessentenbogen)
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