
Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 WolfsburgExposé

Gewerbeimmobilie 

Wolfsburg - Stadtmitte

Eckdaten
Anschrift: Schillerpassage 2, 4 / Schillerstraße 6, 8

38440 Wolfsburg

Gewerbefläche: 1.726,32 m² (z. Zt. 6 Mieteinheiten)

Grundstücksfläche: 955 m²

Anzahl Stellplätze: 5

Nettokaltmiete p.a.: 88.751,75 € für 573,47 m² vermietete Fläche

(1.152,85 m² aktuell eigengenutzt)
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Fotos

RückansichtVorderansicht

Seitenansicht
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Eingangsbereich Schillerstraße 6, 8
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Fotos

Eingangsbereich
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Empfangsbereich
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Fotos

Aufenthaltsraum mit Innenhof

Teeküche Erdgeschoss
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Treppe Eingangsbereich Schillerpassage

Wartebereich Schillerpassage
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Fotos

Kaffeeecke 1. OG

Wartebereich 1. OG
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Bürobeispiel Schillerpassage

Besprechungsraum 1. OG
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Grundstücksinformationen

Auszug Liegenschaftskarte

Folgendes Flurstück gehört zu dem Grundstück:
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GrundstückFlurstückBezeichnung

955 m²17/8
Gebäude- und Freifläche
Schillerpassage 2, 4 und Schillerstr. 6, 8

Die NEULAND ist Eigentümerin des Grundstücks. 
Das Grundstück ist frei von Baulasten.
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Stadtlage
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Lagebeschreibung

Das Objekt liegt in der Stadtmitte von Wolfsburg, in unmittelbarer Nähe zur 
Fußgängerzone, Restaurants, öffentlichen Verkehrsmitteln und Parkmöglichkeiten.
Der Hauptbahnhof ist fußläufig erreichbar.

Die zentrale Lage garantiert eine hervorragende Sichtbarkeit und Erreichbarkeit für 
Kunden, Mitarbeiter und Geschäftspartner.

Schillerpassage

Hauptbahnhof

Quelle: Google Maps
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Objektbeschreibung
Dieses zentral gelegene Gewerbeobjekt bietet auf rund 1.700 m² vielseitig nutzbare 
Gewerbefläche. Ob als Büro-, Praxis- oder Verkaufsfläche – die Immobilie überzeugt 
durch ihre flexible Raumaufteilung und ihren funktionalen Grundriss.

Das 955 m² große Eigentumsgrundstück ist optimal genutzt und verfügt über fünf 
Stellplätze direkt am Objekt – ein echter Vorteil in der Innenstadtlage.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet Potenzial für 
unterschiedlichste gewerbliche Nutzungen.
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Vernetzung

Mit der Bahn (der Hauptbahnhof ist fußläufig in ca. 15 Minuten erreichbar)

Braunschweig 15 Minuten
Hannover 35 Minuten
Berlin 1 Stunde
Hamburg 2 Stunden

Mit dem Auto

Braunschweig 30 Minuten
Hannover 1 Stunde
Flughafen Hannover 1 Stunde
Magdeburg 1 Stunde
Flughafen Berlin 2 Stunden 20 Minuten
Berlin 2 Stunden 30 Minuten

Vorteile auf einen Blick

 Zentrale Innenstadtlage

 Ca. 1.700 m² flexibel nutzbare Gewerbefläche (z. B. Büro, Praxis, Schulung, Showroom)

 5 Stellplätze direkt auf dem Grundstück

 Gute Erreichbarkeit mit Auto und ÖPNV

 Repräsentatives Erscheinungsbild

 Provisionsfreier Verkauf der Gewerbeimmobilie
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Kaufpreis?
Wir freuen uns auf Ihren angemessenen und verbindlichen Kaufpreisvorschlag.

Hinweis

Seitens des Verkäufers wird keine Garantie bezüglich der Richtigkeit, Genauigkeit und Vollständigkeit 
dieses Exposés sowie der darin enthaltenen Informationen übernommen.

Aus dem Erhalt dieses Exposés kann der Empfänger keinen Rechtsanspruch herleiten, den 
Kaufgegenstand zu erwerben oder Verhandlungen hinsichtlich eines solchen Erwerbs mit dem 
Verkäufer zu führen.

Ansprechpartnerin
Für alle Anfragen, Besichtigungstermine und sonstigen Informationen bin ich gern für 
Sie da: 

Ulrike Opitz

Neuland Wohnungsgesellschaft mbH 

Immobilienverkauf

Erfurter Ring 15

38444 Wolfsburg

E-Mail: ulrike.opitz@nld.de

Telefon: 0 53 61 791 140

Mobil: 0151 44026171

Erreichbar: Mo, Di, Do, Fr 7:00-12:00 Uhr
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Weitere Informationen?
Sie haben die Möglichkeit, alle Unterlagen zum Objekt, wie z. B. Energieausweise, 
Grundrisse etc. in unserem digitalen Datenraum einzusehen.

Besichtigung?
Wir vereinbaren sehr gern einen Besichtigungstermin mit Ihnen.

Anhang

Energieausweise



Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 Wolfsburg

10 von 21



Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 Wolfsburg

11 von 21



Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 Wolfsburg

12 von 21



Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 Wolfsburg

13 von 21



Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 Wolfsburg

14 von 21



Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 Wolfsburg

15 von 21



Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 Wolfsburg

16 von 21



Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 Wolfsburg

17 von 21



Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 Wolfsburg

18 von 21



Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 Wolfsburg

19 von 21



Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 Wolfsburg

20 von 21



Schillerpassage 2 + 4 / Schillerstraße 6 + 8, 38440 Wolfsburg

21 von 21


